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Raspuns la solicitarea de reglementare
GABY MODELLES EVENTS SRL - spatiu de evenimente in subzona ID5

Catre: Primaria Municipiului Buzau, in atentia doamnei arhitect-gef
Spre comunicare: S.C. GABY MODELLES EVENTS S.R.L. si domnului Grigore lonut, semnatarul cererii

Referitor la: adresa nr. 122336/PM din 04.08.2026 - solicitare de Tncadrare in zona IS pentru dezvoltarea
unui spatiu de evenimente

Imobil: teren cu nr. cadastral 65812, municipiul Buzéu
Data: 03.09.2026
Stimate domnule Grigore,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra privind terenul cu nr. cadastral 65812, indicat in cerere ca fiind pus la
dispozitia S.C. GABY MODELLES EVENTS S.R.L. prin contractul de comodat nr. 1502/30.07.2026, va
comunicam punctul de vedere al echipei elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzau.

ntreaga zona in care se situeaza terenul este incadrata prin proiectul PUG 2026 in ID - Zona
functionala de productie industriala, depozitare si parcuri tehnologice, mai precis in subzona ID5.
Utilizarea doritd, de organizare a evenimentelor, este compatibild cu aceasta incadrare, cu conditia
elaborarii, avizarii si aprobarii unui PUZ si a respectérii conditionarilor functionale $i tehnice
aplicabile.

fncadrarea in ID5 gl compatibllitatea activitail

Regulamentul Local de Urbanism aferent proiectului PUG defineste ID5 ca ,Subzona activitatilor
productive si/sau de servicii situate in noile extinderi sau enclave neconstru:te in care se va elabora
P.U.Z.", pentru zone industriale majore, medii, mici sau energetice.

Tinand cont de partlculantatlle zonei dezvoltate de-a Iungul DN2B - Soseaua Brailei, incadrarea ID
trebme inteleasd urbanistic, in acest areal si in special in subzona ID5, ca o zona de activitati
economice cu mare flexibilitate functionald, incluzénd, alaturi de productie, si servicii. Aceasta
interpretare valorificd accesibilitatea si diversitatea functionald a zonei si permite asocierea activitailor
productive cu servicii compatibile, inclusiv servicii cu acces public si organizarea de evenimente. Prin PUZ se
va stabili configuratia concretd a functiunilor, In acord cu specificul amplasamentului, capacitatea
infrastructurii, functionarea activitatilor existente si protectia vecinatatilor.

Prin componenta de servicii a subzonei si prin categoria serviciilor cu acces public, prevazuta la articolul 2
- Utilizari admise cu conditionari, poate fi integrat si spatiul de evenimente propus de dumneavoastra.
Compatibilitatea rezulta din Tncadrarea acestei activitati in categoria serviciilor cu acces public si urmeaza sa
fie detaliata pentru amplasamentul concret prin PUZ.

Articolul 2 precizeaza ca serviciile cu acces public se admit daca sunt compatibile cu functiunea dominanta a
zonei, nu afecteazd functionarea activitdtilor industriale si asigura accesele, parcajele si siguranta
utilizatorilor. Totodata, tabelul specific subzonei ID5 nu impune procente minime sau maxime intre functiunile
productive si cele de servicii. Aceste prevederi se aplicd impreuna cu cerintele generale de compatlblhtate si
protectie a vecinatatilor.

Tn consecintd, realizarea unui spatiu de evenimente nu necesitd, numai prin natura utilizarii solicitate,
schimbarea incadrarii din ID5 in IS. Obiectivul dumneavoastra poate fi reglementat in cadrul subzonei ID5,
prin documentatia urbanisticd prevazuta expres pentru aceasta.
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Rolul PUZ si conditiile de dezvoltare

PUZ-ul va stabili expres functiunea de spatiu pentru organizarea evenimentelor si modul de integrare a
acesteia in zoni. Documentalia va corela organizarea terenului cu circulatiile, infrastructura edilitara si
activitatile invecinate, urmarind in principal:

+ Accese si circulatii: legatura cu reteaua stradala, accesul publicului si al aprovizionarii, circulatiile
pietonale, accesul pentru interventie si evitarea conflictelor cu traficul industrial.

- Parcare si functionare: asigurarea in incintd a parcajelor si spatiilor de manevra necesare capacitatii
propuse, fird ocuparea necorespunzatoare a drumurilor si fara blocarea acceselor catre proprietatile
Tnvecinate.

- Compatibilitate si protectia vecinatatilor: evaluarea relatiei cu activitétile existente, masuri pentru
controlul zgomotului si al disconfortului, retrageri si plantatii de protectie, precum si siguranta publicului fata
de eventualele riscuri tehnologice.

- Echipare si siguranta: asigurarea utilitatilor, gestionarea apelor uzate, a apelor pluviale si a deseurilor,
organizarea spatiilor verzi si respectarea cerintelor aplicabile de mediu, sanatate publica si securitate la
incendiu, prin studiile si avizele necesare.

Aceastd abordare corespunde rolului zonei ID de a sustine dezvoltarea economica si investitile in areale
echipate corespunzétor, cu integrarea activitatilor productive si a serviciilor compatibile. Utilizarea propusa
trebuie s& poaté functiona n siguranta Impreuna cu celelalte activitati din zona.

Repere de reglementare pentru subzona ID5

Potrivit extrasului RLU transmis, pentru ID5 sunt prevazute POT maxim 50%, CUT maxim 1,5, regim de
inaltime maxim P+2, inaltime maxima la cornisa 15,00 m si la coama/atic 18,00 m. Acestea sunt limitele
propuse prin PUG; solutia concreta si capacitatea spatiului de evenimente se vor stabili prin PUZ in raport cu
amplasamentul, parcarea, utilitatile si conditiile de siguranta.

Concluzia echipel elaboratoare

incadrarea in subzona ID5 permite dezvoltarea utilizarii solicitate pentru organizarea evenimentelor, in
conditiile elaborérii unui PUZ si ale respectarii cerintelor de compatibilitate. Aceasta solutie reflecta
flexibilitatea urbanisticd a zonei de-a lungul DN2B - Soseaua Bréilei, in care productia si serviciile pot
coexista. Echipa de proiectare sustine valorificarea terenului pentru aceasta utilizare, cu reglementarea
coerenté a ntregii zone si cu asigurarea acceselor, parcajelor, infrastructurii si protectiei vecinatatilor.

Prezenta clarificare priveste compatibilitatea urbanistica in cadrul proiectului PUG 2026. Realizarea investitiei
presupune parcurgerea procedurii de avizare si aprobare a PUZ, urmaté de obtinerea autorizatiilor necesare,
in conditiile reglementarilor aplicabile.

Documente avute tn vedere: adresa nr, 122336/PM din 04.08.2026; extrasul pralectulul RLU pentru zona 1D, definifla gl tabelul 106,
arlicolul 2 gl articolele 1418,
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